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民間參與公共建設方式

民間參與
方式

政府規劃，民間參與
依促參法第42條規定

促參辦理
方式

OT
(營運 移轉)

依促參法第8條第1項第5款規定：即民間機構營運政府投資興建完
成之建設，營運期間屆滿後，營運權歸還政府

公共建設
類別

觀光遊憩設施
依促參法第3條第1項第7款、促參法施行細則第12條：

指在國家公園區域內遊憩(樂)設施、住宿、餐飲、解說等相關設施
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墾丁，是家喻戶曉的海洋遊憩勝地

沙灘
休憩

水上
遊樂

潛水
活動

帆船
渡假
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墾丁國家公園- 自然生態、人文教育資源豐富
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面積：33,290公頃（陸域18,084公頃、海域15,206公頃）

植被：熱帶季風雨林

地形：石灰岩地形、珊瑚礁海蝕地形等

物種：動物5,164種、植物1,921種
文化：排灣、阿美、卑南及平埔族等

資源：大尖山、社頂自然公園、佳樂水、後壁湖、瓊麻展示館等
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旅遊型態走向深度體驗

現今人們已不再滿足走馬看花的旅行

渴望從異地獲得體驗、知識及放鬆

隨著臺灣國內旅遊市場漸熱，深度旅遊已成為趨勢

（民國109年國人從事國內旅遊比率達88.4%、愛好自然賞景探索比率50%排名第一） 6
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墾管處積極推動深度旅遊、環境教育

九棚鼻頭草原導覽

秘境限定

生態探索

農漁體驗

人文記行

水岸遊憩

手作DIY
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打造媒介推廣墾丁深度旅遊據點

谷關遊客中心暨
入關博物館

台江國家公園
遊客中心

宜蘭壯圍
旅遊服務園區

‧旅遊資訊媒介

‧溫泉產業導覽

‧聲音圖書館等

‧旅遊資訊媒介

‧濕地文化導覽

‧鑽石級綠建築

‧旅遊資訊媒介

‧沙丘藝文展示

‧戶外主題活動

政策需求：導入「設計美學」概念，與當地海岸特色結合
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基地條件與營運要求

 基地基本資料

 本案營運要求
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本案區位優勢

墾丁國家森林
遊樂區牌樓

墾丁海水浴場 小灣海水浴場

大尖山停車場 墾丁大街夜市 青蛙石遊憩公園

本案基地

本案位處墾丁門戶，交通區位便利、觀光資源豐富

夏都沙灘飯店
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基地範圍

基
地
面
積

公共建設所需用地範圍
約2,363.69 m2

代為管理維護範圍
約14,958.84m2

基
地
概
況

Ａ棟、Ｂ棟：本案標的
Ｃ棟：另案供農會使用

土
地
權
屬

所有權人：中華民國
管理者：墾丁國家公園管理處
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基
地
面
積

公共建設所
需用地範圍

(計收土地租金)
2,363.69 m2

代為管理
維護範圍

(免收土地租金)
14,958.84m2

註：用地範圍面積未來以實際點交為主

A

B

C
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公共建設用地範圍- 建築物２棟+空地

設施名稱 樓層 土地面積 樓地板面積 用途

建築物
A棟 地上1層 428.04 m2 428.04 m2 G2政府機關

B棟 地上1層 346.85 m2 346.85 m2 G2政府機關

空地 － 1,588.80 m2 － －

總計 2,363.69m2 774.89 m2

C棟：
另案提供農會使用
非本案委外建物
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需符合「墾丁國家公園細部計畫保護利用管制原則」，並經墾管處同意後始得為之

公共建設用地範圍營運- 需符合土地使用管制
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圖例

C

A棟+B棟

供設置遊客服務設
施（含盥洗、簡易
餐飲及休憩等服務
設施）、管理所、
郵政、電訊、醫療、
治安、資料展閱等
設施

空地

供無設施之戶外活
動使用

空地

空地

公共建設所
需用地範圍

空地本資料僅供參考，實際以正式公告之招商文件為準



營運項目及許可年限

營運項目

公共建設所需用地範圍
(A棟、B棟及周邊空地)

民間機構營運管理

代為管理維護範圍
(除公共建設所需用地範圍及C棟外)

民間機構負責日常清潔管理
• 環境清潔、植栽澆灌、垃圾與落葉清掃等

• 硬體與植栽等公共設備維護維修(包括地坪維修、植栽更換

與補植等)，由民間機構通報墾管處處理

• 不得擅自從事營利行為或其他使用，如有臨時性使用時，

應於15日前依據「墾丁國家公園戶外活動場地使用(收費)

規範」向墾管處提出申請

許可年限

▌自完成點交日起算10年或契約終止日止。

▌營運績效良好，得優先定約1次，5年為限。

▌民間機構應自完成點交日起6個月內開始營運。
(民間機構若無法於規定期限內開始營運，應經墾管處同意後，始得延後開始營運日，惟契約期間不得延長)
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基地現況－後續由廠商負責裝修、營運設備添置

4. A棟建築外觀

5. A棟入口現況

6. B棟建築外觀

1. B棟入口現況

2. 公共廁所現況

3. 牆面現況

建築物營運管理應符合國家公園、建築與消防法規等相關規定，禁止增建加蓋
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本案政策需求- 提供墾管處專屬空間等
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提供環境教育、保育、生態的多元服務機能
媒介推廣墾丁深度旅遊，重新形塑墾丁觀光意象

導入設計美學概念
✓ 改善設施軟硬體及指標系統：

與當地海岸特色結合

無償提供
墾管處專屬空間

✓ 提供至少100平方公尺墾管處專屬空間：
供室內空間作為遊客諮詢服務等使用（服務櫃
台、社區生態旅遊推廣及綜合展示區）

✓ 由民間機構無償整體規劃設計及設置

主題展覽及活動

✓ 每年辦理至少4場以上主題展覽活動：

✓ 舉辦地點不限於公共建設所需用地範圍。得由
民間機構自行辦理，或與執行機關、屏東縣政
府、其他單位等合作辦理

✓ 無償提供墾管處公務、活動使用：

✓ 無償提供場地配合辦理，每年至多30日
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營運特別要求
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• 營運項目應符合使用執照所登載之內容，惟如因進駐實際需要變
更使用執照所登載之內容，應先取得墾管處同意後，由民間機構
自行依相關法令辦理變更作業，並負擔所需全部費用與責任。

應符合使用執照所登載內容

• 民間機構因營運需求刊登廣告、文宣及於媒體宣傳時（不含社群
網站粉絲專頁），其內容應提送墾管處備查，始得辦理。

• 「墾丁大灣遊憩區」應冠於各項文宣製品、宣傳媒材上。

• 若因營運或活動需求，須將執行機關及其他相關單位列為主、協
辦單位時，除應經該單位同意外，並應於相關文宣發布或公告30
日前，報請執行機關同意後，始得辦理。

各項行銷宣傳辦理事項
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招商條件與申請資格

 基本招商條件

 申請作業規定
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基本招商條件

最低
投資金額

不得少於新臺幣350萬元整(含稅)

【不含土地租金及權利金；僅限裝修工程＋營運設備添置＋其他甲方同意之項目】

土地租金
營運期：按當期申報地價及課徵地價稅稅率之乘積，加計簽約當期

申報地價2%計收 (約6萬元/年，以民國110年公告地價試算)
【依促進民間參與公共建設公有土地出租及設定地上權租金優惠辦法第2條規定】

固定權利金 50萬元/年（不得少於此金額）

變動權利金

申請保證金 17萬5,000元 履約保證金 35萬元

年度營業收入
本案訂定之
百分比

乙方承諾之
百分比

600萬元以下（含） 1 %
不得低於
左列比例

超過600萬元（不含）

且1,200萬元以下（含）之部分
2 %

超過1,200萬元（不含）之部分 3 %
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申請資格條件

基本資格

應提出資格證明文件：

•依法設立公司、財團法人或社團法人

（財團法人或社團法人申請參與本案不
得違反其設立宗旨）

•3家以下

•依我國公司法設立之單一公司，或其
他依法設立之社團法人、財團法人為
申請投資參與本案所組成之合作聯盟，
應授權其中一成員為合作聯盟代表

•申請人以合作聯盟方式組成者，應另
按協議書內容設立專案法人履行之

財務資格

資本總額或財產總額：

- 不得低於350萬元

- 所有成員加總不得低於350萬元

- 合作聯盟代表不得低於175萬元

• 依法納稅

• 近3年須無退票紀錄及重大喪失債信情事

屬單一法人申請者

屬合作聯盟申請者

屬單一法人申請者

屬合作聯盟申請者
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甄審作業- 分兩階段辦理：資格審查＋綜合評審
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資格審查階段 綜合評審階段

甄審項目 配分

1. 民間機構籌組計畫
及組織架構 20

2. 營運計畫 30

3. 財務計畫 25

4. 風險管理及移轉返
還計畫 10

5. 創新及公益事項 15

合計 100

• 申請文件檢核表
• 申請書
• 申請切結書
• 代理人委任書
• 申請人及其負責人印鑑印模單
• 權利金報價單
• 合作聯盟協議書
• 合作聯盟授權書
• 基本資格證明文件
• 財務資格證明文件
• 金融機構融資意願書

(無融資計畫者免附)
• 協力廠商合作同意書
• 無重大喪失債信聲明書
• 申請保證金繳交證明文件
• 投資計畫書
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第一階段：資格審查- 選出合格申請人
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•申請文件檢核表

•申請書

•合作聯盟協議書

•合作聯盟授權書

•申請切結書

•代理人委任書

•申請人及其負責人印鑑印模單

•申請人聲明書

•權利金報價單

•協力廠商合作同意書

•基本資格證明文件

•財務資格證明文件

•金融機構融資意願書
(無融資計畫者免附)

•無重大喪失債信聲明書

•申請保證金證明

•投資計畫書
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第二階段：綜合評審(1/2)- 甄審項目及標準
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甄審項目
甄審標準

審查重點 配分

一、民間機構籌組
計畫及組織架構

1.申請人之簡介
2.經營團隊籌組規劃（包括組織架構、成員及業務分工等）
3.經營管理實績及技術說明
4.其它
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二、營運計畫

1.整體營運管理構想（含營運特色、定位、賣場風格規劃設計、市場
分析等）

2.營運服務規劃（含營運內容、收費標準等）
3.管理維護規劃
4.安全監控規劃
5.緊急通報規劃
6.雇用員工及培訓規劃
7.品牌行銷與宣傳規劃
8.促參識別標誌設置規劃
9.其它
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第二階段：綜合評審(2/2)- 甄審項目及標準
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甄審項目
甄審標準

審查重點 配分

三、財務計畫

1.基本假設參數說明
2.分年投入經費預估
3.營運收支預估
4.資金籌措規劃
5.財務效益分析（含財務報表）
6.敏感性分析
7.土地租金及權利金支付規劃
8.其它
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四、風險管理及
移轉返還計畫

1.風險管理及保險規劃
2.移轉、返還程序及時程
3.其它

10

五、創新及公益事項
1.增進地方及協助公益事項（如辦理觀光推廣活動等）
2.其它具創意並可行之措施或回饋計畫
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後續招商作業流程（預計110年12月公告）

公告徵求民間投資

招商說明會

申請人提出申請

申請人資格審查

投資計畫書甄審

評選出最優申請人
(必要時得增選次優申請人)

議約

簽約

公
告
招
商
階
段

甄
審
評
定
階
段

議
約/

簽
約

■ 公告招商階段
‧公告徵求民間投資
‧招商說明會
‧申請人提出申請

■ 甄審及評定階段
‧申請人資格審查
‧投資計畫書甄審
‧評選出最優申請人

■ 議約及簽約階段
‧議約
‧簽約
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簡報結束，歡迎投資
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聯絡
資訊

執行機關：墾丁國家公園管理處
承 辦 人：張秀娟 小姐
聯絡電話：(08)886-1321 #236

規劃單位：十方都市開發顧問有限公司
聯絡窗口：田小姐
聯絡電話：(07)553-0979本資料僅供參考，實際以正式公告之招商文件為準




